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Projektbeschrieb

Weiterbauen im Quartier

Mit seinen baumbestandenen Strassenrdumen und Vorgarten, mit
der eindrlicklichen Dimension der Wohngebaude und mit deren
weitgehenden Einheitlichkeit der Bebauung besitzt das Quartier
um die Wohnsiedlung Seebahnstrasse herum eine ausserordent-
liche stadtische Wohnqualitat. Das Projekt bezieht sich in seiner
stadtebaulichen Situation und in seinem einfachen, seriellen
Charakter in Raum und Ausdruck auf diesen Ort, ohne auf die
heutigen quantitativen und qualitativen Raumvorstellungen des
Wohnens zu verzichten.

Das Gebaude ist als Blockrandbebauung konzipiert, welche sich
mit den langsgerichteten Dachfirsten entlang der Seebahnstrasse
auf die pragende Langsrichtung des Erismannhofes bezieht. Die
Verbindung der Giebel schafft mit den unterschiedlichen Geb&aude-
héhen eine plastische Grossform, welche das Geb&ude trotz seiner
Asymmetrie selbstverstandlich in den stadtebaulichen Kontext
einpasst. Das als zusammenhangendes Ganzes konzipierte Gebaude
pragt zur Seebahnstrasse gleichermassen eine prominent hohe
Stadtfassade wie zur Erismannstrasse eine niedrigere Quartiers-
fassade. Die Strassenraume der Stauffacher- und der Kanzlei-
strasse werden mit der durchgehenden Fassadenflucht und mit
der steigenden Dachtraufe zur Seebahnstrasse in ihrer briicken-
kopfartigen Situation zum Bahneinschnitt gestarkt. Die vier
Durchgéange zum Hof gewahrleisten die Quererschliessung fir
Fussgénger zu den benachbarten Innenhéfen.

Die verputzten Fassaden beziehen sich mit der Reihung gleich-
artiger, gefasster Lochfenster auf die charakteristische Einheitlich-
keit der bestehenden massiven Gebdude mit ihren repetitiven,
ruhigen Fassadenbildern. Die horizontale Gliederung der farbigen
Putzflachen des Erismannhofes dient als Referenz fir den Neubau,
der diesen in seiner Massstéblichkeit und seinem architektonischen
Ausdruck neu interpretiert. Die farbliche Differenzierung der
Leibungen um die Fenster und Tiren thematisieren dieses dekora-
tive Bauteil als Schmuck der einfachen, grossen Wohngebaude.
Sie verzahnen sich in ihrer Farbigkeit mit der horizontalen Fassaden-
gliederung und reprasentieren mit den raumhohen, breiten Fenstern
die Wohnraume zur Strasse.

Die Fassaden zum Innenhof werden durch Balkonvorbauten ergénzt,
welche sich mit den seitlichen Metallstaketen und den Geléandern
farblich und geometrisch mit der Fassade verbinden.

Raum und Charakter

Die Wohnungen interpretieren die Kammerung traditioneller
Wohnungen zu einer offenen Fligung von klaren R&umen mit unter-
schiedlichen Proportionen. So entsteht innerhalb der Flachen-
vorgaben eine angenehme raumliche Grosszlgigkeit, welche
gleichwohl die funktionalen Anforderungen des Wohnens gut zu
erfillen vermag.

Ein grosszigiger, beinahe quadratischer Wohn-Essraum bildet das
raumliche Zentrum der 3- und 4-Zimmer-Wohnungen an der See-
bahnstrasse. Mit zwei raumhohen Fenstern orientiert er sich zum
baumbestandenen, reprasentativen Strassenraum. Die natirliche
Liftung dieses Wohn-Essraums erfolgt tiber die Kiiche, welche den
zur larmigen Strasse gelegenen Raum mit dem ruhigen Innenhof
verbindet. Der Schallschutz zur Seebahnstrasse wird durch Fenster
mit sehr hohen Schallddmmwerten gewahrleistet. Die Kiiche ist trotz
ihrer Offenheit ein eigener Raumbereich, welcher Platz fir einen
kleinen Tisch und andere individuelle Méblierungen bietet. Die
Differenzierung des Bodenbelags starkt diese rdumliche Zonierung
gegeniber dem Wohnraum und vermittelt mit rétlichen Steinzeug-
fliesen eine Erinnerung an traditionelle Kiichen. Die raumhohen
Fenster zum Balkon schaffen eine grossziigige raumliche Offnung
zum ruhigen Innenhof. Auch das benachbarte Zimmer &6ffnet sich
zum Balkon. Dieser schafft mit den raumhohen gestrichenen Metall-
lamellen seitlich eine réaumliche Privatheit und einen laubenartigen
Charakter, welcher durch die Berankung mit Pflanzen noch verstarkt
werden kann. Die Schlafrdume orientieren sich grosstenteils zum
Hof und sind mit ihren guten Raumproportionen vielfaltig nutzbar.
Der Eingangsbereich ist analog der Kiiche mit einem gefliesten
Bodenbelag eine separater Raumbereich, welcher sich aber raum-
lich grossziigig mit dem Wohnraum verbindet. Die Sanitarraume
werden Uber einen Vorraum betreten, welcher auch Stauraum zur
Verfligung stellt.

Die 2 o~ und 3 Ye-Zimmer Wohnungen an der Kanzlei- und an der
Stauffacherstrasse stellen mit etwas tieferen Wohn-Essraumen eine
Modifikation des Wohnungstyps an der Seebahnstrasse dar. Das
raumliche Zentrum der mehrheitlich 42 -Zimmer-Wohnungen an
der Erismannstrasse ist eine zentrale Halle, welche eine offene
Raumfolge mit der Kiiche zum Innenhof und mit dem Wohnraum zur
Strasse hin bildet. Der Bezug zum platzartigen Strassenraum der
Erismannstrasse wird mit franzdsischen Balkonen in den Wohn-
zimmern gestarkt. Die Halle ist vielfaltig nutzbar, beispielsweise als

Ess-, Wohn- oder Spielbereich. Vom breiten Wohnraum zur Strasse
kann bei Bedarf ein zusatzliches Zimmers abgetrennt werden. Dank
der Halle verfiigen die dann entstehenden 5-Zimmer Wohnungen noch
immer Uber einen grosszligigen Wohnbereich, der mit der Halle bis zur
Fassade hin reicht. Die Kiiche ist analog den anderen Wohnungen ein
offener, aber separater Bereich, welcher die Halle mit dem Balkon
verbindet. Die Schlafrdume sind mehrheitlich an der Seite zum
Innenhof gelegen.

Die Wohnungen an den Gebéudeinnenecken orientieren sich mit einer
Loggia zum Hof und generieren so eine raumliche Grossziigigkeit.
Diese Loggien ermdglichen bei den Wohnungen an den Gebaudeecken
Seebahnstrasse auch die larmabgewandte Liftung der Wohnraume.
An allen Strassenecken kénnen schéne, zweiseitig belichtete Wohn-
Essraume mit Blick in die Strassenfluchten realisiert werden.

Im Erdgeschoss orientieren sich alle Hauseingange zur Strasse und
sind gleichzeitig durch einen Korridor mit dem Innenhof verbunden.
Die Kinderwagenraume und die Waschraume liegen in unmittelbarer
Nahe. Die Gastewohnung und die zumietbaren Zimmer befinden sich
im Hochparterre und sind mit den separaten Zugéngen von aussen
sehr vielfaltig nutzbar. Die Ateliers sowie die Gewerberdume fir ein
mdgliches Café und die Rdume des Hauswarts an der Erismannstrasse
befinden sich an den Gebaudeecken auf Strassenniveau und prégen
einen 6ffentlicheren Charakter. Im Bereich der Erismannstrasse
befinden sich im Hochparterre die 2 o-Zimmer Wohnungen, welche
sich zum Hof oder zur ruhigeren Erismannstrasse orientieren.

Die Kindertagesstatte befindet sich an der Stauffacherstrasse und
orientiert sich mehrheitlich zum Innenhof. Uber ein separates Treppen-
haus werden die zwei Geschosse fiir je zwei Gruppen erschlossen. Ein
grosszigiger Garderobenbereich mit den erforderlichen Nebenraumen
wie Toiletten und Kiiche erschliesst die beiden Gruppenrdume und die
direkt angrenzenden Mehrzweckrdume. Sie orientieren sich mit grossen
Fenstern zum ruhigen Innenhof und zum separaten Aussenbereich
der Kindertagesstatte.

Der Mehrzwecksaal befindet sich an der Kanzleistrasse und verfligt
mit einem Vorplatz Uiber eine grosszigige raumliche Erweiterung im
Aussenbereich. Die Keller- und die Bastelraume befinden sich mehr-
heitlich im Tiefparterre und kénnen so teilweise natirlich belichtet
werden. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von der Kanzleistrasse und
befindet sich im zweiten Untergeschoss ringartig unter dem ganzen



Gebéaude. Sie kann in beiden Richtungen befahren werden, so
dass eine gute Zuganglichkeit der Parkplatze gewéahrleistet ist. Der
partielle Bereich mit Einbahnverkehr kann mit einem Lichtsignal
organisiert werden. Mit dieser Konzeption der Tiefgarage kann auf
eine unterirdische Bebauung des Innenhofes vollstandig verzichtet
werden.

Die Dachraume werden in den Wohnraumen bzw. in den zentralen
Hallen der obersten Wohnungen als Mehrhéhe raumlich erlebbar
gemacht. Die Ubrigen Dachraume kénnen fir die effiziente Platzie-
rung der Liftungszentralen genutzt werden, sodass eine einfache
vertikale Leitungserschliessung mit minimalen Querschnitten méglich
ist und Frischluftfassung und Abluft einfach tiber Dach erfolgen
konnen. Die Heizungszentrale mit der Grundwasserwérmepumpe
befindet sich im zweiten Untergeschoss sowie Technikraume fir
Sanitar und Elektro pro Gebaudeteil im ersten Untergeschoss.
Auf der strassenabgewandten Dachflache des Gebaudetraktes
Erismannstrasse werden Photovoltaikelemente vorgeschlagen,
welche als prazise Flache mit einem breiten Rand im Material der
Dacheindeckung gefasst wird.

Okonomie, Okologie und Schallschutz

Die Gebaudestruktur ist in dkonomischer Massivbauweise konzipiert.
Die Aussenwand ist aus Stahlbeton vorgesehen, welche den Schall-
schutz zu den larmbelasteten Strassen gewéhrleistet. Die
erdberiihrten Bauteile werden in wasserdichtem Beton ausgebildet.
Die flach fundierte Bodenplatte ibertragt die Vertikallasten in den
tragféhigen Untergrund und die Balkone zum Innenhof sind als
auskragende Betonplatten konzipiert.

Die Fassaden sind mit einer mineralischen, geddmmten Aussen-
isolation verkleidet. Die Fenster sind als Holzmetallfenster mit Raff-
lamellenstoren vorgesehen. Die Dacheindeckung ist als dunkles
Blechdach konzipiert. Die innere Materialisierung der Wohnungen
ist charaktervoll einfach und solide vorgesehen mit Massivkiétzli-
parkett, Steinzeugfliesen und verputzt gestrichenen Wanden.

Das Gebaude kann in seiner Einfachheit und in seinem repetitiven
Charakter sehr wirtschaftlich erstellt werden. Die Grundrisse sind
vertikal in allen Geschossen weitgehend identisch, so dass die
statische Struktur, die Steigzonen und die bauphysikalischen
Anforderungen verhaltnismassig einfach zu gewahrleisten sind.
Die typologische Gleichartigkeit der Wohnungen schafft eine

grosse Repetition der Elemente wie beispielsweise der Fenster,
Turen, Kiichen und Bader, was sich positiv auf die Baukosten
niederschlagt. Die verputzte, repetitive Fassade ist eine kosten-
gunstige Materialisierung. Die Tiefgarage kann mit einem relativ
geringen und einfachen Aushub ohne aufwandige Baugruben-
abschlisse realisiert werden.

Die Konzentration der Bebauung inklusive der Tiefgarage im Rand-
bereich der Parzelle ermdglicht eine grésstmdgliche Griinflache,
welche die lokale Umwelt und Biodiversitat auffrischt und erhalt.
Der Gebaudekorper ist dank seiner relativ kompakten Grundform,
seiner teilweise betrachtlichen Tiefe und Hohe effizient und

kann mit seinen angemessenen Fensterflachen den geforderten
Minergie-P-Standard erreichen. Mit gutem Tageslicht, optimalem
Schallschutz und méglichst natirlichen Baumaterialien ist ein
gesundes Raumklima zu erwarten.

Haustechnik

Die Heizung ist vorgesehen mit einer Grundwasserwarmepumpe
im Technikraum im 2. Untergeschoss mit einer ringformigen Warme-
leitung in diesem Geschoss konzipiert. Pro Treppenhaus ist im
ersten Untergeschoss ein Technikraum Heizung/Sanitar und Elektro
vorgesehen. Vertikale Steigzonen fir die Haustechnik sind in die
Konzeption der Wohnungen integriert. Die Liftungszentralen befinden
sich im Dachraum iber den verschiedenen Treppenhausern mit
Verteilung nach links und rechts in die jeweils zwei Wohnungen
einer Hauseinheit. Der Standort der Liftungszentralen im Dach
ermdglicht eine effiziente Zu- und Fortluft tiber Dach und optimierte
Leitungsquerschnitte im Gebaude.

Behindertengéangigkeit

Die Wohnungszugange sind behindertengerecht erschlossen.
Innerhalb der Wohnungen entsprechen die Bewegungsraume der
Behindertengerechtigkeit und die Sanitarraume sind behinderten-
gerecht anpassbar. Die Erschliessung der Gastewohnung und der
zumietbaren Zimmer erfolgt (iber separate einlaufige Treppen,
deren Barrierefreiheit durch das Nachriisten eines Treppenlifts
gewahrleistet werden kann.

Larmschutz

An den Fassaden zur Seebahnstrasse, zur Stauffacherstrasse und
mehrheitlich zur Kanzleistrasse liegen die Larmimmissionen tber

den geforderten Grenzwerten. Die Grundrisse dieser Gebaudetrakte
sind betreffend Larmschutz so optimiert, dass die grosse Mehrheit
aller Wohnraume nattirlich zum ruhigen Hof geliiftet werden kann.
Die entsprechenden Massvorgaben definieren die lichten Breiten

der Kiichen, damit diese die natirliche Liftung der Wohn-Essraume
zum Hof gewahrleisten kénnen. Im Sinne der Ausnahmeregelung des
Bauens im larmigen Siedlungsraum dirfen einzelne Wohnraume nur
zur Strasse orientiert werden.

Umgebung

Die Umgebungsgestaltung fiihrt mit den Vorgarten und dem grossen
Innenhof die pragenden Qualitaten des bestehenden Quartiers weiter.
Die Vorgarten zur Erismann- und zur Seebahnstrasse sind mit niedrigen
Gartenmauern begrenzt und mit stehenden Heckenkorpern raumlich
gefasst. Zur Seebahnstrasse hin flankieren zwei kleinkronige, mehr-
stdmmige Baume wie z.B. Flieder die Mauerabschliisse bei den Haus-
zugangen. In den Rasenbereichen zwischen der Hecke und dem
Gebéude sind die Veloabstellplatze eingeflgt. Der Vorgarten an der
Erismannstrasse wird als urbaner, halb&ffentlicher Raum interpretiert
mit den Hauszugéangen und seitlichen Kiesflachen. Er wird belebt mit
einem Aussenbereich fir das Café, mit den Veloparkplatzen und mit
den Zugangstreppen zu den zumietbaren Zimmern.

Der Innenhof verbindet die Qualititen der Tradition des Architektur-
gartens, wie sie im benachbarten Erismannhof anzutreffen sind, mit
den landschaftlichen Qualitaten des Wohngartens zeitgendssischerer
Auspragung. Ein umlaufender Hartbelag préagt die grosse architek-
tonische Ordnung des Raumes mit einer mittigen, von Gehdlzen und
Béumen umfassten Rasen- und Kiesflache. Der wohnliche Charakter
wird mit einer niedrigen nach innen organisch geschnittenen Strauch-
bepflanzung mit freistehenden Einzelbaumen geschaffen. So entstehen
differenzierte Raumnischen und verschiedene Orte fir vielfaltige
Nutzungen durch Jung und Alt. Vor der Kindertagesstatte befindet
sich ein erhdhter Aussenbereich, der sich mit einer getreppten Anlage
mit dem Aussenbereich verbindet, der von Hecken umfasst und mit
Gehdlzen zoniert wird. Der Aussenbereich beim Mehrzweckraum
schafft mit einem Kiesplatz und zwei grossen Laubbdumen einen
grosszligigen urbanen Aussenraum. Die Retention wird mit einer
unterirdischen Anlage vorgesehen.
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Grundriss 1. Untergeschoss 1:500
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Langsschnitt Innenhof 1:500
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151 Seebahnstrasse

Wohnungsspiegel Stand 2.Uberarbeitung Wettbewerb, Abgabe
2014.06.25/ ro

Wohnungsgrésse EG OG1 0G2 0OG3 0G4 OG5 0OG6 Total Anz. %

2.5 6 2 2 2 2 2 16 11.0%
3 5 5 5 5 5 5 5 35 24.0%
3.5 4 6 6 6 2 24 16.4%
4 3 3 3 3 3 3 18 12.3%
4.5 10 10 10 10 2 42 28.8%
5

55 2 2 2 2 2 10 6.8%
Gastewohnung 1 10.7%
Zumietbare Zimmer 16 16

Total 146 100.0%
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